¥ SKLKommentusInkdpscentral Bostadshus 2014
HANDLEDNING SARSKILT BOENDE LSS Version 1.0

Objekinamn:
Sarskilt boende - LSS

HANDLEDNING med infotexter

Avropsforfragan med fornyad konkurrerensutsittning

2019.XX.XX

PLATS FOR KOMMUNENS
LOGGA

1 av 32



¥ SKLKommentusInkdpscentral Bostadshus 2014
HANDLEDNING SARSKILT BOENDE LSS Version 1.0

Instruktion och forklaring av blankett

Bestdllare kan anvénda denna malll i sin avropsforfrdgan av LSS boende. Bestdllare redigerar
dokumentet s& att kursiva (gra-text) anvisningar m.m. tas bort innan avropsforfrdgan skickas fill
ramavtalsleverantor.

Numreringen sker automatisk och ér kopplad till formatmallen (Rubrik 1, Rubrik 2 och Rubrik 3). Den
andras 16pande d& man anvénder formatmallarna inom parantes.

Overgripande Rubrik (Rubrik 1)

X.1 Rubrik pa friagestillning (Rubrik 2)
X.1.1 Finns sé@rskilda krav och behove (Rubrik 3)

I gré text anges instruktioner och, anvisningar. Tas bort innan
avropsférfrédgan skickas till ramavtalsleverantor.

U Ja O Nej

INFO: Hér finns underlag fér beslut att beakta vid
frdgestdllan. . Denna text tas Gven bort av bestdllaren innan
avropsférfrdgan skickas.

Hela denna sida tas bort innan avropsforfragan skickas till
ramavtalsleverantor.
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Blankett for avropsforfragan vid fornyad konkurrensutsittning

1 Inbjudan att [Amna avropssvar (anbud)

Harmed inbjuds ramavtalsleverantdr inom ramavtalet Bostadshus 2016 aft inkomma med avropssvar
(anbud).

1.1 Objekt

Objektets namn:
Objektets adress:
Fastighetsbeteckning:

Adress (om s&dan dr faststdalld)

1.2 Uppgifter om Bestillare

Bestdllare/UMs namn:
Organisationsnummer:
Adress:

Postadress:
Telefonnummer (vaxel):

Kontaktperson fér avropssvaret:
Namn:

Telefonnummer:

Mobiltelefon:

E-post:
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1.3  Tilldelningsgrund

De anbud som inkommit innan anbudstidens utgdng och som
uppfyller féruts@ttningarna och de obligatoriska kraven kommer
att utvarderas enligt féljande:

Lagsta pris (Lagst pris for entreprenaden berdknat enligt 1.11) O

eller

Ekonomiskt mest férdelaktiga enligt kriterier angivna i bilaga nr

1.4  Ramavtalsleverantérsuppgifter

Ramavtalsleverantérens féretagsnamn:
Organisationsnummer:

Kontaktperson fér avropssvaret:
Namn:

Telefonnummer:

Mobiltelefon:

E-post:

1.5 Avropets giltighetstid
Avropssvaret ska vara bindande t o m 20AA- MM- DD.

1.6  Sista svarsdag

Avropssvaret ska ha inkommit skriftiigt 1ill Bestéllare senast 20AA- MM- DD. Svar inkomna efter denna tid
beaktas inte.

Anbudet mdarks XXXX och skickas till bestdllaren enligt féljande:

Bestdllaren

O Adress

O Postadress

O Via e-post(férutsatt att sekretess kan sdkerstdllas)
O | TendSign
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1.7 Fragor under avropssvarstiden

Finner ramavtalsleverantéren att avropsforfrdgan eller tilhérande dokument i ndgot avseende ér oklart
eller har n&got att anféra mot dess innehdll, ska detta omedelbart och under avropssvarstiden skriftligen
meddelas bestdllare:

O via e-post till: (fyll i e-postadressen till kontaktpersonen hos bestdllaren)
O via TendSign

1.8  Forteckning 6ver avropsforfragans delar

Avropsforfrdgan (detta dokument)

Bilaga 1 — Mall fér kontrakt

Bilaga 2 - Situationsplan

Bilaga 3 — Nybyggnadskarta

Bilaga 4 — Detaljplan

Bilaga 5 — Utvarderingskriterier (om andra &n lagsta pris)

Bilaga 6 — Andra beskrivningar etc som bifogas

2 FOorutsattningar och precisering av villkor

2.1  Tider:
Ramavtalsleverantéren ska leverera bygglovshandlingar och uppgifter

for startbesked inom veckor.

2.1.1 Entreprenaden ska sedan vara fardigstalld

Om fdardigstdllandetiden &r ett utvdrderingskriterium ange det ovan och
hénvisa till bilaga som beskriver det.

2.2  Forberedande markarbete

2.2.1  Skaramavtalsleverantéren utféra allt férberedande 0 Ja O Nej
markarbete?

Om ja, komplettera med information om vad, och i vilken
omfattning. Bér anges i bilaga tex via ritning/beskrivning.
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2.3
2.3.1

24
2.4.1

2.4.2

2.4.3

Avslutande markarbete
Ska ramavtalsleverantéren utféra allt avslutande
markarbete som exempelvis finplanering, trddgdrd?

Om ja, komplettera med information om vad, och i vilken
omfattning. B&r anges i bilaga tex via ritning/beskrivning.

Byggarbetsplatsen

Det finns framkomliga végar fér tfransportfordon.

Bifoga gdrna ritning/skiss som visar vagar, parkering,
uppstaliningsplatser mm.

Kommer andra aktérer/entreprendrer att arbeta pd
platsen?

Vilka och i vilken omfattning?
Under vilka tidsperioder?

Kom ihdg att om andra aktérer/entreprenérer ska arbeta
pd platsen kan det vara svart att IGta
ramavtalsleverantéren vara BAS-P samt &verta ansvar for
elektronisk personalliggare.

Ska ramavtalsleverantéren st for alla kostnader for
férbrukningsmedia under byggfiden?

Férslag fill fler punkter gdllande byggarbetsplatsen.
Vem stdr fér att séka erforderliga tillstdnd fér byggbodar?

Vem kontrollerar mé&jligheten till inkoppling av el- och VA-
anslutning under enfreprenadtiden?

25

2.5.1

2.6

2.6.1

Sarskilda arbetsrittsliga villkor kopplade till 16n,
arbetstid, semester, forsiakringar,

Finns sdrskilda krav pd arbetsrattsliga villkor for
ramavtalsleverantéren?

Ange vilka krav hdr eller i bilaga.

Krav pa att personer utanfor ordinarie
arbetsmarknaden ska erbjudas arbete eller
praktik kopplat till kontraktet.

Finns sddana krav p& ramavtalsleverantoren?
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27
2.7.1

272

2.8
2.8.1

Byggarbetsmiljosamordnare

Ska ramavtalsleverantdren ansvara fér BAS-P2

Notera att visst ansvar alltid kvarstér hos byggherren, enligt
AML 3 kap. 6§.

Ska ramavtalsleverantdren ansvara fér BAS-U.

Notera att visst ansvar alltid kvarstér hos byggherren, enligt
AML 3 kap. 6§.

Funktioner i bottenvaning

Finns sarskilda krav och behov pd funktioner i
bottenvéningen?

Lista de funktioner som ska finnas i bottenvdningen eller bifoga
bilaga.

Gemensamhetslokal, xx kvm

Personalutrymmen, xx kvm

Soprum etc
2.9 Byggnadsutbredning
2.9.1 Finns sarskilda krav och behov?

Ange matt, vaningsantal och uppgifter fér &nskade
byggnader. Kan ske genom exempelvis skisser kombinerat
med nybyggnadskarta och detaljplan eller via annan
beskrivning.

Planera fér eventuella framtida etapper.

2.10 Komplementbyggnader

2.10.1 Ska négra komplementbyggnader uppféras av

ramavtalsleverantéren?

Ange vilka komplementbyggnader, utformning och
egenskaper hos dessa
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2.11 Teknikutrymmen / undercentral

2.11.1 Ska teknikutfrymmen rymmas inom byggnaden? 0 Ja U Nej

Ange yftterligare krav och behov hdér eller i bilaga.

212 Cykelparkering/ Bilparkering

2.12.1 Finns sarskilda krav och behov aftt tillgodose av 0 Ja O Nej
ramavtalsleverantéren ndr det gdller bilparkering?

2.12.2 Finns sdrskilda krav och behov att tillgodose av
ramavtalsleverantéren nér det gdller utformning och antal
cykelparkeringare

0 Ja O Nej

Cykelparkering bér ordnas fér besdkare och personal. Se
kommunens P-norm gdllande parkering fér cykel och bil.

Ovrigt gdllande parkering att ta stélining till &r om det finns
6nskemdl om laddstationer fér bil och cykel, méjlighet att vara
med i bilpooler samt ordna plats fér IGdcykiar,

213 Angoring och leveranser till boendet

2.13.1 Finns sérskilda krav och behov att tillgodose av 0 Ja O Nej
ramavtalsleverantéren nér det gdller angdring?

2.13.2 Finns sdrskilda krav och behov att tillgodose av O Ja O Nej
ramavtalsleverantéren ndr det gdller hdmtning och
I&dmning av avfallsfraktioner och leveransere
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2.14 Fasad, balkonger, tak, eventuell plats for
konstnirlig utsmyckning och annan exterior
utformning.

2.14.1 Finns sarskilda krav och behov gdllande exteridr
utformning?

Ange vilka krav och behov finns hér eller i bilaga.

2.14.2 Finns sarskilda krav pd ytskikt och/eller kulor pd fasad?
Ange vilka krav och behov finns hdr eller i bilaga.

2.14.3 Finns sdrskilda krav p& ytskikt och/eller kuldr pé takmaterial:

Ange vilka krav och behov finns hér eller i bilaga.

Finns det krav i detaljplanen pd kulér, utstickande balkonger,
fasadmaterial mme Ovriga krav specifikt fér LSS boende finns
under respektive punkt nedan.

2.15 Tekniska egenskaper
2.15.1 Finns sarskilda krav och behov gdéllande tekniska
egenskaper?e

Ange andra tekniska krav, exempelvis annan
uppvdarmning an fidgrrvérme, behov av flyttbarhet, IT-
installation, passagesystem. Ange hdér eller i bilaga.

2.15.2 Forberedelse for anslutning fill fioer?
Ange hdar eller i bilaga.

2.15.3 Finns sdrskilda krav och behov pd& anvandning av
solceller eller solpaneler?

Ange hdr eller i bilaga.

2.15.4 Finns sarskilda krav gdllande energiférbrukning?
Ange hdar eller i bilaga

Finns sdrskilda krav géllande tekniska funktioner frédn
verksamheten?

Finns behov och anvdndning av vdlfardsteknik s& som
frygghetskameror, sensorer i golv eller dérrar, extra eluttag
mm#e
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2.16 Hallbarhet

2.16.1 Finns sarskilda krav och behov ndr det gdller hdllbarhet? 0 Ja O Nej

Finns en miliépolicy / miljéstrategi i kommunen kan den
férslagsvis bifogas.

Social, ekologisk och ekonomisk hdllbarhet.
FNs klimatmdl - ska de beaktas och vérderas pd ndgot sdtte

Finns 6nskemdl om miljéklassning pd byggnaden bér detta tas
med i eft tidigt skede.
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3 Overgripande faktorer att ta hansyn till vid
gestaltande av sarskilt boende LSS

Det finns tv& typer av LSS boende. Det ena dr Gruppbostad LSS och det andra dr
Servicebostad LSS. Dessa har olika behov. En gruppbostad LSS dr 3-5 st bost&der
grupperade ndra eller i direkt anslutning till gemensamhetsufrymmen. En servicebostad
LSS kan vara upp till 15 IGgenheter spridda bland vanliga IGgenheter men med tiligéng till
gemensamhetslokal fér samvaro och méte med personal ofta dygnet runt.

Se socialstyrelsens féreskrifter och allmdnna rdd, SOSFS 2002:9. Bostad med sdrskild service
fér vuxna om stéd och service fill vissa funktionshindrade, LSS.

Se socialstyrelsens féreskrifter och allménna rédd SOSFS 2012:6. Bostad med sdrskild service
fér barn eller ungdomar enligt LSS.

3.1 Antal boendeplatser
3.1.1 Antal boendeplatser / bostadsldgenheter.___

3.1.2 Antalrum per ldgenhet:

Placeringen av boendegrupper pd ett respektive flera plan
kan pdverka verksamhetens organisation och ekonomi pd
I&ng sikt. Ta gérna kontakt med verksamheten och fér
diskussion i tidigt skede.
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3.2 Lokalisering

) . . O Ja O Nej
3.2.1 Finns det tankar om vald placering av boendet pa

tomten?2

3.2.2 Finns sdrskilda krav p& samband/logistik mellan O Ja O Nej
funkfioner (huvudbyggnad och komplementsbyggnad)

En gruppbostad LSS bér samlas pd ett plan. Om den mdste
delas kan 1-2 IGgenheter dd ligga vid anslutande trapphus
pd planet eller nérmast under eller Sver évriga
gruppbostaden. Det &r bra om de boendes IGgenheter
vetter mot en Sppen yta och inte Idng korridor fér att
underl&tta passage.

En servicebostad LSS dr en Idgenhet placerad bland vanliga
IGdgenheter men den boende ska ha tillgang till
gemensamhetslokal och personal. Ofta upp fill 15 st boende.

Fér att undvika en institutionell miljé bér en bostad med
sdrskild service fér vuxna enligt LLS, lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade, inte vara bel&gen i ndra
anslutning till:

—en annan sddan bostad, eller
— andra bostdder som inte dr ordindra som t.ex. korttidshem
eller sarskilda boendeformer fér &ldre.

Fér att skapa tillgdnglighet och stimulerande n&rmilider kan
boendet med férdel lokaliseras i ndrhet av andra
servicefunktioner sGsom matbutik, kollektivtrafik, bibliotek,
café, vardcentral, apotek, férskola etc.

3.2.3 Rumshojd - Finns sdrskilda krav pd fri rumshojde
0 Ja O Nej

Lagenheten &r en bostad medan gemensamhetsiokal och
personalutrymmen dr en arbetslokal. Har finns olika krav pd
rumshéjd att beakta.
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3.3 Tillginglighet
3.3.1 Hur tar man hansyn till sérskilda krav pd tillganglighete O Ja O Nej

3.3.2 Ska tillganglighetskonsult anlitas och bekostas av O Ja O Nej
ramavtalsleverantérene

Ténk pd att f& med alla aspekter i tidigt planeringsskede fér
att undvika efterkonstruerade I&sningar. SIS (Svensk Standard)
och arbetsmiljélagen dar grundidggande regelverk att ta stéd
i.

En gruppbostad bér ha férhéjd nivd enligt SIS standard.

En servicebostad kan ha normal nivé enligt SIS men med vissa
komplement. Gemensamhetsanidggning bér dock ha héjd
niva.

Tillganglighetskrav gdiller alla ytor inom LSS-boendet, dven
utfomhus.

Tydlighet i aniGggningen &r viktig. Detta dstadkoms bla med
farger, markeringar och materialval men &ven planlésning,
tilvaratagande av dagsljus och intressanta utblickar &r
faktorer som kan bidra till struktur och tydlighet i miljén.
Skyltning bdr undvikas.

LASHANVISNING:
Handisam (myndigheten fér handikappolitisk samordning.

Bygg i kapp handikapp, svensk byggtjénst.
Arbetsmiljéverket

3.4 Dagsljus / belysning

3.4.1 Finns sdrskilda krav och behov vad gdller ljusplanering? O Ja O Nej

Minst dagsljuskrav enlig BBR mdste uppfyllas.

3.4.2 Finns krav p& solavskarmning for fonster och eller O Ja O Nej
balkongere
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3.5 Fargsittning interiort

3.5.1 Finns sdrskilda krav och behov vad gdller fargsattning? O Ja O Nej
Om ja, se krav for respektive rum.

3.5.2 Ska eft fargsattningsprogram tas fram av behorig

konsulte 0 Ja LI Nej

Boendet ska vara s& hemlik som méjligt i utformningen. Fér
att fa en fargséttning som fungerar tillsammans och som
upplevs trivsam och stimulerande kan det underl&tta att ta
ett Svergripande tag om fdrgsdttningen i form av ett
fargsattningsprogram eller koncept. Utférs med férdel av
inredningsarkitekt eller arkitekt, konstndr eller liknande
kompetens.

Undvika starka kontraster mellan ljus och morkt, det kan dock
vara stédjande fér rumsuppfattningen om vaggarna i
rummet har olika férgton. Dérrar som skall upptdckas bér
vara fargsatta i en avvikande kuldr/ nyans for att synas tidligt.
En fullgod kontrastverkan kan uppnds Gven genom en
monstrad tapet.

Crienterbarhet genom fargkodning kan med férdel
anvandas for funktionsnedsatta.

3.6 Akustik /ljud och buller

3.6.1 Finns s&rskilda krav och behov vad gdller planering O Joa O Nej
kring ljude

3.6.2 Ska en akustiker anlitas? O Ja O Nej

Gdllande ljudkrav f&r bostad enligt BBR racker ofta inte fill fér
LSS-verksamhet. Den boende kan stdras av ljud som
férekommer bdde inom och utanfér bostaden. Aven
omgivningen kan ibland bli stérd av den boende, dérfor
efterstrvas en god ljudavskiljning.

Generellt satt gdller férhéjda ljudkrav pd Idgenhetsskiliande
vdggar. Placering av eventuella ljudabsorbenter bér ingd i
projekteringen.

Behé&ver samordnas med frdgan om tréskiar.
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3.7 Material

3.7.1 Finns sdrskilda krav och behov vid val av material? O Ja O Nej

3.7.2 Ska byggvarubeddmningen anvdndas under 0 Ja U Nej
projekteringen?

Beakta livstidsperspektivet pd valda material. Material som
&ldras vackert har Gven en bra ekologisk hdllbarhet.

Valda material férmedlar kénslor som frivsel, trygghet och
kultur vilket ar viktigt fér en god boendemiljé. Materialen bér
vara hygieniska, taktila och hdlibara.

38 Golv

3.8.1 Finns sarskilda krav pd golve
0 Ja O Nej

3.8.2 Ska golvvérme anvéndas?
O Ja O Nej

Golvvdrme dr mycket bra for trivseln och uppskattas ofta.

Golvets férg eller ton irum bér inte konftrastera allt fér mycket
mot golv i intilliggande rum dé& det kan uppfattas som hdl.
Undvik i férsta hand mérka férger. | utrymmen som hanterar
vatten bér golven vara halkfria.

Plastmatta kan ge ké&nsla av sjukhus och institution, tr&égolv
ger mer hemkdénsla. PVC bér ej anvdndas ur hdlso- och
miljésynpunkt.

Hdlibarhet / livstid. Vdlj ett golv med I&ng livstid. Detta &r
kanske inte det mest prisvérda initialt men pa sikt. Golv slits
ofta hért och bér dérfér beakta att det ska didras pd ett
tillfredstdllande sétt. Ex ett trédgolv har mdnga goda
egenskaper som trivsel, hemkdnsla och har Idng hdllbarhet
om det vardas och stddas pd rétt sétt.
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39 Vaggar

3.9.1 Finns sarskilda krav och behov pd innervaggar?

3.9.2 Ska vaggar kulérsattas?

Extra férstérkta véggar kan behdévas fér upphdngning av
vaggfasta mébler eller tv.

Férstarkta utsatta hérn samt pdkdrningsskydd kan férbétira
underhdllskostnaden.

Tapet kan upplevas ombonat och skapa hemkdansla.

3.10 Innertak

3.10.1 Finns sdrskilda krav och behov gdllande innertak?
3.10.2 Ska tak férberedas for taklifare

Ljus takyta minskar bléndningseffekten fran fénster och ljuset
blir mjukare i rummet. SiGta tak leder ljus.

Undvik undertak med synligt bdrverk fér att undvika
instutitionskdnsla. Om ej méjligt, samordna fér ett s@ lugnt
slufresultat som mdéjligt.

Beakta rumsh&jden och samla och samordna installationer.

Samordning av takmilién: Sprinkler och kyldon behéver
omsorgsfull planering fér att stéra bomilién sd lite som mdjligt.
Se adven punkt om sprinkler.

Anpassa innertak vid behov av taklift.
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3.11 Fonster

3.11.1 Finns s@rskilda krav pd fénster? 0 Ja O Nej

3.11.2 Finns sarskilda krav pad fénsterbeslag? O Ja O Nej

Fénster med Idg bréstning ger bra utsikt dven fér den som
sitter i rullstol eller ligger. Fénster néra tak sprider ljus Idngre in i
rummet och héjer boendekvalitén. Fénster mot olika
vdaderstreck i samma rum dr en stor férdel. Helst ska utsikten
bdde innehdlla ndgot att betrakta pd néra hdll och ndgot
att vila blicken pd& i fiGrran.

Oppningsbeslag fér fénster bér anpassas sd att de nds frén
rullstol. Standardbeslag fungerar ofta inte.

Vissa funktionsnedsatta kan behéva Idsbara fénsterbeslag
som endast kan 6ppnas av personal. Beakta utrymning och
vadring i dessa lGgen.

3.12 Déorrar & trosklar
3.12.1 Finns sdrskilda krav pé& dérrar? O Ja O Nej

3.12.2 Finns sdrskilda krav p& trosklare O Ja O Nej

3.12.3 Finns sérskilda krav pa dorrar fill vatrum?e O Ja O Nej

Enligt BBR bdér dérr- och portéppningar utformas utan
nivaskillnader, om det inte av tex fukt- eller klimatskdal
behdver finnas en tréskel. Om fréskel ar nédvandig bér den
dock vara sd Idg som méjligt. Beakta projekteringsdetaljer.

Dérrar till vatrum bér vara tréskellésa. Golvet ska vara s
plant som méjligt samtidigt krdvs noggrann uppfélining pd
bygget s& att vattnet verkligen rinner mot golvbrunnen.
Placeringen av golvbrunn har stor betydelse. Dérr till vatrum
kan om detta inte uppnds ha Iuftfylld gummitréskel samt
eventuellt sidplist p& dérren. Alternativt en enkel list.

Brand och ljudaspekter mdste tas hdnsyn till i férhdllande till
val av trésklar. Se punkter om brand och akustik.
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3.13 Handledare, dorrtrycken, vred och handtag

3.13.1 Finns sdrskilda krav och behov?e

Enligt BBR ska handtag, mand&verdon och Ids pd tillgdngliga
dérrar och portar placeras och utformas s& att de kan
anvdndas savdl av personer med nedsatt rérelseférmdaga
som av personer med nedsatt orienteringsférmdga.

Draghantag gér det IGttare att dra igen dérren efter sig och
kan med férdel placeras i toalettrum fér personer med
nedsatt rérelseférmdaga.

Personer med funktionsnedséttning har ofta férsamrad
motorik i hdnder och mindre kraft i grepp vid val av;
handtag, vred, beslag, kylskdpséppning. Beakta om
automatisk dérréppnare dr ett alternativ vid vissa dérrar.

3.14 Brand och Sprinkler
3.14.1 Finns sdrskilda krav p& brandskydd?

3.14.2 Ska byggnaden sprinklas?

O Utféres av ramavtalsleverantdren
[ Utféres av bestallande kommun

LSS boende betraktas som vardboende (verksamhetsklass
5B) enligt BBR 5:213.

Frédngdnglighet bér beaktas. Kommer den boende ut pd
egen hand dd& det behdvse

Ta med fordel in en brandkonsult tidigt i projektet. Aft tidigt
ta stdlining till hur boendet ska sprinklas kan pdverka
planiésning och om IGgenhetsddrrar behdver dérrstdngare
eller inte vilket p&verkar prisbilden. Kostnader och funktioner
kan har samverka..

Samordning av takmiljén: Sprinkler behéver omsorgsfull
planering fér att stéra bomilién sd lite som mdjligt.
Sprinklerhuvuden bér utféras dolda/infélida i undertak/vagg

Se dven punkt om innertak.
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3.15 Sékerhet
3.15.1 Finns sarskilda krav och behov vad gdller sakerhetsfrégore O Ja O Nej
3.15.2 Finns sdrskilda krav och behov av I&s och passersystem?e O Ja O Nej

De boende i gruppbostaden ska ha full integritet i sin bostad. De
ska &dven ha behdrighet till det gemensamma
kék/samvarorummet och IGgenhets- och rullstolsférrdd. Till
personalrum behdrighet endast fér personal liksom till
medicinskdp. Ladsschema bér upprdttas.

Arbetsmilié fér personalen:

Vid planering av en gruppbostad behdver ev. risk for hot och
vald beaktas. T.ex bér retrattvagar planeras (se AFS 1993:2).

Ovriga frégor att beakta gdllande sékerhet kan vara ex:

e Ldésbara Iddor fér knivar i k&k.

Rdcken pd balkong kan behdva vara extra héga.
Hygienfragor.

Skalskydd.

Sdrskilda krav fér ventilation / vGrme?

Lésbeslag pd fénster.

Timers pd uttag kring kék/pentry.

Lasbara utrymmen fér Idkemedel.

Lashénvisning BOV, Byggemenskap och Vardhygien
Bra checklistor fér funktionskrav
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4 Gemensamma boendeytor

4.1 Entré

4.1.1 Finns sarskilda krav och behov vid planering av
huvudentré? O Ja O Nej

4.1.2 Finns sarskilda krav och behov pd ytskikt i entré?

O Ja O Nej

4.1.3 Finns sdrskilda krav och behov pd postboxar?

O Ja O Nej

Alla boende bdér ha ett eget postfack. Gruppbostaden bér ha
eft separat postfack. Postboxar bér ha tydlig skyltning och sitta
i en bekvém hojd.

Det bér finnas snubbelfria skrapgaller vid alla entréer.

Exteribrt:

En kort trappa dr ménga gdnger det enklaste fér de som gdr
pd egen hand. Ramp dr nédvdandigt fér alla med rullstol. Badda
béringd i motivet “huvudentré”. Beakta vilplan samt
tilgénglighetsmatt nogsamt.

Utanfér entré bér det finnas en plan hdrdgjord yta med max
lutning p& 1:50. Dimensionering av vilplan ska géras med
hénsyn till situationen samt friyta vid handtag. Fér olika mdtt se
SIS. Upp till entrén fér ramp anordnas med en s flack lutning
som majligt. Det bér efterstévas 1:20 eller flackare. BBR godtar
dock lutning p& 1:12.

Vdarmeslingor i marken ar att féredra vid ytterdérrar fér att
undvika isbildning. Delvis fér att dérrbladet sveper strax ovan
markbeldggningen och blir kansligt fér grus och andra hinder.
Nivéskillnad mellan inne och ute bér stréva mot 0 mm. Kan
vara bra att ta med i markentreprenaden dd detta inte
regleras i ramavtalet.
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4.2 Korridorer

4.2.1 Finns sdrskilda aspekter att ha i &tanke vad gdller

korridorere
O Ja O Nej
4.2.2 Finns sdrskilda krav pd ytskikt eller kulér pd véggar och
golve O Ja O Nej
Gdngstrdk inomhus utmed fénster med utsikt lockar till rérelse.
Korridorer utan dagsljus och utsikt bér undvikas. De ska vara en
kvalitetsyta dér det ér intressant att réra sig fran ett stdlle till ett
annat, inte bara vara en transportstrécka. Korridorer som &r
Gtervdndsgrénder bér undvikas.
Morka vistelseytor bér planeras bort.
Ledsténger kan vara en férdel.
4.3 Gemensamt rum for samvaro
43.1 Fi arskilda k h behov for att mojliggd ialt
IiLnens sarskilda krav och behov for att méjliggdra socia O Ja O Nej
O Ja O Nej

4.3.2 Finns sarskilda krav pd ytskikt eller kulér pd vaggar och
golve

Gemensamma utrymmen fér mat, samvaro, hobby och
rekreation ska finnas enligt regeringens direktiv formulerat av
boverket. Samvarodel dimensioneras s& att boende och
personal i LSS boendet kan samlas fér gemensamma mdltider
om sé& &nskas. En Sppen planlésning dr att féredra for att
Iattare tillgodose krav pd tillgdnglighet och yteffektivitet.

Belysningen bér kunna regleras med dimmer.
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4.4 Gemensamt kok inom boendegruppen

4.4.1 Finns sdrskilda krav och behov pd gemensamt kdk?e 0 Ja O Nej
4.4.2 Finns krav p& hojd niva enligt SIS i kbkete 0 Ja O Nej

4.4.3 Finns sArskilda krav pé ytskikt eller kulor pd véggar och

golva 0 Ja O Nej

4.4.4 Finns sdrskilda krav pd inredning och utrustning? 0 Ja T Nej

K6k ska ha utrustning enligt bostadsstandard. Beakta att ett
gemensamt k&k har hégre slitage och dédrmed bér kraven pd
kvalité, material och produkter stéllas hégre &n standard. Spisen
bér vara utformad s& att personer med nedsatt kognitiv
férmdaga pd ett enkelt sGtt kan férstd att anvénda den. Spis
férses med spisvakt. Eluttag kring kéksbdnk férses med timer.

Det bér finnas Idsbara skdp fér knivar etc, och kéket ska kunna
organiseras sd att verksamheten sékerstdller att livsmedel
hanteras pd ett sdkert sétt. Det ska finnas separat handfat fér
personalen samt finnas stédskdp fér kbkets separata
stadutrustning. Utrymme under en del av k6ksbank ska frigdras
s att en person i rullstol kan arbeta sittande och komma &t spis
och vask. En héj och sGnkbar arbetsyta majliggor for fler att
delta i aktiviteter kring mdiltiden.

45 RWC for besokare

4.5.1 Finns sdrskilda krav och behov pé besokstoalette O Ja O Nej
4.5.2 Finns krav pd inredning och utrustning? O Ja O Nej

I anslutning till gemensamma utrymmen fér serviceboende LSS
kan finnas behov av en RWC.
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4.6  Forradsutrymmen.

4.6.1 Finns sdrskilda krav och behov pd Iadgenhetsforrdd?

4.6.2 Finns sarskilda krav och behov pd forrdd for
utomhusrullstol?

Lagenhetsférrdd kan placeras i ldgenheten, eller i utvéndig
byggnad eller i kdllare, vind.

Férréd fér utomhusrullstol placeras med férdel i anslutning till
huvudentré. | detta rum behdévs golvbrunn, mdéjlighet till
avspolning och service av rullstolar samt laddningsmdjlighet.

4.7 Gard/tridgard / uteplats

4.7.1 Finns sarskilda krav och behov?

4.7.2 Ramavtalsleverantéren ska planera huset pd ratt hojd sé

att forutséttningar for en tillgénglig gérd och angoéring ges.

Ingdr ej i ramavtalet. Behéver dock beaktas och hanteras
separat. Garden och utemiljén dr en viktig del fér att skapa
frivsel och vélbefinnande.

Gard eller trédgdrd ska vara fullt tillgénglig, férsedd med regn-
och solskydd. Uteplats far gérna vara i samband med
k&k/vardagsrum fér att ka variationen av bostaden éver dret.

Sol, skugga, vaxtlighet, vattenspegel, mdjlighet till odling i
bekvdm hdjd, véxthus, bersd, utegym for att stimulera rérelse dr
element som hdjer livskvaliteten hos de boende.

Gdarden bér stimulera lukt, kdnsel, rérelse mm. Beakta biologisk
mdngfald och ekonaturtjdnster s som biodling mm.

Anlita med férdel en landskapsarkitekt fér gardsplanering.
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5 Servicefunktioner for sarskilt boende LSS

5.1 Hiss
5.1.1 Finns sdrskilda krav och behov vad gdller hiss? O Ja O Nej
5.1.2  Finns sArskilda krav pd ytskikt och inredning i hisse O Ja O Nej

Om en eller delar av boendet férekommer p& annat plan én
bottenvdning ska hiss finnas. Ur tillgédnglighetssynpunkt ér det
bra om hissen "talar om” vilket plan den ska till/dr pd.
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52 Rum for personalen

Dessa utrymmen behévs fér bdde Servicebostad LSS samt fér

Gruppbostad LSS

5.2.1 Finns sarskilda krav och behov fér personalens utrymmen?

5.2.2 Omkladningsrum med dusch samt RWC ska finnas.

Omeki&ddningsrum med enskilda personalskdp eller
gemensamma. Neutrala omkl&dningsrum med privata
duschrum/RWC med dusch &r alternativ att beakta.

5.2.3 Tvattmaojlighet ska finnas for personalens arbetskidder.

5.2.4 Vilrum ska finnas.

Vilrum ska ha dagsljus och ligga i anslutning till RWC.

5.2.5 Pausrum ska finnas.

5.2.6 Matrum med matplatser fér ___ ska finnas.

5.2.7 Penftry fér personalens ska finnas.

5.2.8 Jour-/arbetsrum for personalen ska finnas.

Nykelsk&p fér personalen.

| personalutrymmen ska finnas omkladdningsrum tvdatt- och
duschrum, toaletter, matrum/matplatser, paus- och vilrum.

Regelverk att férhdlla sig till &r Arbetsmilibverkets féreskrifter och

allmdénna rdad.
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53 Stiad
5.3.1 Finns sarskilda krav och behov for stéd? 0 Ja O Nej

5.3.2 Finns krav pd utrustning/inredning?

O Ja O Nej
Staddutrymme med utslagsback bér finnas.
For att kdallsortering ska fungera smidigt ér det viktigt aft man
tilgodoser de ytor som detta kréver dér avfallet uppstdr, pd
eventuell mellanstation och i det dtervinningsrum ddr avfallet
slutligen IdGmnas. Utrymme for farligt avfall och
verksamhetsspecifikt avfall som tex IGkemedel inkluderas.
54 Tvittstuga
5.4.1 Finns sarskilda krav p& gemensam tvattstuga?
O Ja O Nej
5.4.2 Finns krav pd utrustning/inredning?
O Ja O Nej

Det bor finnas en grovivdttstuga dér grévre och stdrre textilier
tvattas. Omfattningen anpassas till om det finns egna maskiner i
ldgenheterna. Rummet bdr ha fénster, varav minst ett ska vara
Sppningsbart.

Socialstyrelsens féreskrifter om basal hygien i vérd och omsorg,
SOSFS 2015:10 kréver att personalen har arbetskidder som
tvéttas pd plats. Personalen ska ha tvdttméjlighet gérna i ndrhet
till deras omkl&dningsrum.
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6 Den enskilda lagenheten inom sarskilt boende LSS

6.1 Entré/hall/kapprum
6.1.1 Finns sarskilda krav och behov pd hall2 0 Ja O Nej

6.1.2  Finns krav pd ytskikt eller kulor pd vaggar och golve O Ja O Nej

Ett f6rréd eller kiGdkammare i direkt anslutning till IGgenheten &r
att féredra ur tillgénglighetssynpunkt jGmfért med férrdd i
kdllare, i komplementbyggnad eller pd vind.

I entrén bér det finnas kiddavhdngning och kidédférvaring.
Entrédérr bér ha karaktér av ordindr IGgenhetsdérr.
Namnskylt p& dérren samt titthdl och ringklocka.

Plats fér IGsbart medicinskdp bér finnas.

6.2 Kok
6.2.1 Finns sarskilda krav och behov pd det enskilda kdket? 0 Ja O Nej
6.2.2 Finns krav pd ytskikt eller kulor p& vaggar och golve 0 Ja O Nej

6.2.3 Finns krav pd& utrustning / inredning? )
U Ja O Nej

K&k i en enskild IGgenhet inom ett LSS boende bdr ha samma
standard som en vanlig bostad i samma storlek.

Spisen bér vara utformad s& att personer med nedsatt kognitiv
férmdaga pd ett enkelt sétt kan férstd att anvdnda den. Spis
férses med spisvakt. Eluttag kring kéksbdnk férses med timer.
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6.3 Boenderum /Sovrum

) s . . -
6.3.1 Finns sdrskilda krav och behov pd det enskilda rummet? O Ja O Nej

6.3.2 Finns krav pa yftskikt eller kuldr pa vaggar och golv? O Ja O Nej

Det ska vara méjligt att placera séingen b&de med sidan Idngs
végg och med huvuddndan mot vagg for att & fritt
arbetsutrymme bredvid sé&ng.

Arbetsmilickrav - héjd nivé gdller matt kring séing.

Férvaring enligt svensk standard ska ingd (linneskdp, garderober
och stéd)

6.4 Badrum
6.4.1 Finns sdrskilda krav pd badrum? 0 Ja O Nej

6.4.2 Finns krav pd ytskikt eller kuldér pd véggar och golv? 0 Ja O Nej

Halks&kert golv i badrum d&r att féredra.

Beakta arbetsmiliékrav gdllande matt i badrum.

Bor finnas plats for tvattmaskin och torktumlare bredvid
varandra alternativt en tvattmaskin med inbyggd torktumlare
pd& upphdjda ben. Att tvattméjlighet finns i den egna
ldgenheten rekommenderas ur arbetsmiliésynpunkt, men ocksd
fér att motverka korskontamination av tex MRSA (multiresistenta
bakterier), clostridium och vinterkrdksjuka.

Finns behov av att férbereda / installera takliftt i badrum?@

6.5 Balkong/uteplats
6.5.1 Ska alla lagenheter ha tillgdng till balkong eller uteplats? 0 Ja O Nej

6.5.2 Finns sarskilda krav och behov att ta h&nsyn fill vid

O [0 Nej
planerande av balkong och uteplats2 Ja el

Om balkong byggs mdste den vara tillgdnglig och anvédndbar.

En véldimensionerad, riktigt anvandbar balkong eller uteplats
kan géra stor skillnad: sol, skugga, infressant utsikt, gédrna mot
ndgot grént eller socialt. En inglasad balkong kan féridnga
sésongen vasentligt.
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6.6 Teknik

6.6.1 Finns sarskilda krav och behov pd det teknik i det enskilda O Jo O Nej
rummete

Ange ytterligare krav och behov har eller i bilaga.

6.6.2 Finns sarskilda krav och behov pd separata El-

abonnemang? 0 Ja T Nej
Ange ytterligare krav och behov har eller i bilaga.
6.6.3 Finns sdrskilda krav och behov pd ventilation? )
Ange ytterligare krav och behov har eller i bilaga. U Ja Dl Nej
6.6.4 Finns sdrskilda krav pd enskilda anslutningar av
infernetabonnemang? O Ja O Nej

Ange ytterligare krav och behov har eller i bilaga.

Eluttag i bekvdm héjd bér vara Idtta att se och nd.
Eluttag runt k&k samt spis bor férses med timers.

Vid anvdandning av takliftar bér tak vara férberedda och
forstarkta. Vaggar och tak ska vara utformade s& att montering
av skenor fér takliftar ar mojlig.
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7 Obligatoriska krav

1. Obligatoriska krav; maste besvaras med Ja av Ramavtalsleverantoren fyller
ramavtalsleverantoren i sitt svar i denna kolumn
Ramavtalsleverantéren har ldmnat in sitt avropssvar inom O Ja O Nej

anbudstiden.

Ramavtalsleverantéren ar inforstddd med omfattningen av O Ja O Nej
avropet och att uppgifterna ér bindande.

Ramavtalsleverantdr accepterar férutsdttningar och O Ja O Nej
specificering av villkor

Ramavtalsleverantéren godkdnner utkast fill kontrakt O Ja O Nej
(Fardigstalls sedan med antagen leverantor).

Ramavtalsleverantéren har genom behdrig foretradares 0 Ja LI Nej
underskrift av denna avropsforfrdgan godkant samtliga krav

i denna inbjudan inklusive eventuell kompletterande

information och foértydliganden som delgetts under

avropssvarstiden.

30 av 32



¥ SKLKommentusInkdpscentral
HANDLEDNING SARSKILT BOENDE LSS

8 Ramavtalsleverantdrens prisuppgifter

Utvérderingsformular prisuppgifter Ramavtaisleverantoren
fyller i sitt svar i denna
kolumn

8.1 Ramavtalsleverantorens pris

8.2 Priser i SEK exkl. moms

Totalpris

Andra priser som ramavtalsleverantéren
ska ldmna:

Anvdnds endast om det finns fler priser som tasin i
anbudet. Ange dven vilken enhet priserna ska
anges i. Kom dven ihdg att ange nedan hur dessa
priser medr&knas i utvarderingen nedan.

Bostadshus 2016
Version 1.0

2. Enhet

SEK total

| de fall a’-priser eller entreprendrsarvode efterfrégas i tabellen ovan som redan ér dverenskomna i eller
i anslutning fill ramavtalet s& gdller dessa projektunika &-priser eller entreprendrsarvoden i férsta hand.

8.3 Utvirdering av pris:

Bestdllaren kommer att utvardera priset enligt féljande:

Lagst pris ar totalpriset.

Texten i raden ovanfér redigeras om andra priser édn totalpris tas in. Ange dd& hur I&gst pris berdknas , tex
genom att I&gst pris berdknas som summan av totalpris + kostnad f&r 400 st A och kostnad fér 1 st B.

8.4 Specificering av totalpris:

Specificering av totalpris

Ska totalpriset specificeras i olika kosthadsdelar? O Ja O Nej

Ange vilka kostnadsdelar totalpriset ska specificeras
i har, tex per byggnadskropp, per mark resp hus:
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9 Undertecknande av avropssvar

Samtliga krav i denna avropsforfrégan, inklusive eventuell kompletterande information och
fértydliganden som delgetts under avropssvarstiden, godkdnns genom behérig féretrédares underskrift.

Ort: Datum:

Underskrift av behorig féretrédare

Namnfértydligande/-en:
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